EL ILUSTRE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON CHUNCHI

EXPOSICION DE MOTIVOS:

El desarrollo de edificios de vivienda colectiva en altura en el canton Chunchi,
caracterizado por rasgos similares a los inherentes al concepto de propiedad horizontal,
constituye una consecuencia directa del crecimiento urbano y la concentracion de
poblacion, asi como de la inversion de las remesas provenientes de nuestros migrantes
en el exterior.

Este fendmeno urbanistico ha generado la necesidad de establecer normas y
regulaciones especificas para la gestion y administracién de estas propiedades en
nuestro cantdn, garantizando asi la seguridad juridica y la convivencia armdnica entre
los propietarios y residentes.

La propiedad horizontal se ha convertido en una forma comun de organizacion y gestion
de la propiedad inmobiliaria en areas urbanas del canton Chunchi, donde la complejidad
de las relaciones entre propietarios y la necesidad de mantenimiento y conservacién de
los espacios comunes requieren una atencion especial.

En este sentido, la formulacion de esta ordenanza es una herramienta efectiva para
regular y gestionar la propiedad horizontal en nuestro canton estableciendo normas
claras y precisas para la gestion y administracion de estas propiedades.

En conclusion, la creacion de esta ordenanza es un paso importante para regular y
gestionar la propiedad horizontal en el cantdn Chunchi. Ademas, puede tener un
impacto positivo en la calidad de vida de los ciudadanos y en el desarrollo urbanistico
sostenible y ordenando del canton.

EL GOBIERNO MUNICIPAL DEL CANTON CHUNCHI CONSIDERANDO

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador menciona que: las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y economica.

Que, los Arts. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 1; 2 literal a); 5; y, 6
del Codigo de Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD; garantizan a los gobiernos autonomos descentralizados, autonomia politica,
administrativa y financiera;

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador menciona que: El
Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al hébitat y a la
vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano.



3. Elaborard, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos.

El Estado ejercera la rectoria para la planificacion, regulacion, control, financiamiento y
elaboracion de politicas de habitat y vivienda.

Que, los Arts. 240 de la Constitucion de la Republica, nos dice que “Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales”.

Que, el articulo 57 del COOTAD, en el literal a) expresa: “Atribuciones del concejo
municipal: Al concejo municipal le corresponde:

a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autonomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones”;

Que, los Arts. 7; 29 literal a); y, 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD, faculta al concejo municipal la
facultad normativa, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

Que, el Art. 322 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, COOTAD; dispone que los proyectos de ordenanzas se referiran a
una sola materia y que seran sometidos a dos debates realizados en dias distintos para su
aprobacion;

Que, una de las funciones del Gobierno Autonomo Descentralizado es regular y
controlar las construcciones en la circunscripcion cantonal, con especial atencion a las
normas de control y prevencion de riesgos y desastres; conforme lo dispone el articulo
54, literal o) del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, COOTAD,;

Que, entre las funciones y competencias del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal, consta establecer y ejercer el control del régimen de uso y ocupacién del
suelo, acorde a lo previsto en los Arts. 54 literal ¢) y 55 literal b) del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en concordancia con el
Art. 264 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador;

Que, la Disposicion Transitoria Vigésima Segunda del Cddigo Organico de
Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién, COOTAD; dispone que, en el
periodo actual de funciones, todos los 6rganos normativos descentralizados deberan
actualizar y codificar las normas vigentes en cada circunscripcion territorial; v,

Que, el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal; argumenta que, corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna
escritura publica sobre constitucion o traspaso de la propiedad de un piso o
departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras si no se



inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion municipal y del
Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12.

Que, es necesario armonizar la normativa local con las disposiciones legales vigentes,
en funcién de los requerimientos y necesidades de la poblacién y el desarrollo cantonal;

En uso de las facultades que le confiere la ley,

EXPIDE LA: ORDENANZA QUE REGULA LA DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON CHUNCHI.

CAPITULO |
AMBITO DE APLICACION Y DISPOSICIONES PRELIMINARES

Art. 1.- La presente ordenanza tiene como objeto regular y controlar las Edificaciones a
ser declaradas bajo el régimen de propiedad Horizontal en el cantén Chunchi, los
aspectos no previstos por la ordenanza se aplicara lo determinado en la ley y reglamento
de Propiedad Horizontal.

Art. 2.- Estan sujetos a las normas de la presente Ordenanza, los inmuebles susceptibles
a ser declarados bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, ubicados en &reas urbanas o
de expansién urbana comprendidos en el territorio del Cantdn Chunchi; sean estos de
propiedad de personas naturales o juridicas, publicas, o privadas.

Art. 3.- Podran ser declarados como propiedad horizontal las edificaciones que
alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas, comercios, bodegas,
establecimientos industriales u otros bienes inmuebles que, de acuerdo a la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento General, sean independientes y que puedan ser
enajenados individualmente.

Art. 4.- Tipos de Desarrollo de Vivienda en Propiedad Horizontal. - Los proyectos de
vivienda en régimen de propiedad horizontal se clasifican en:

Propiedad horizontal de viviendas en desarrollo horizontal: es la copropiedad sobre
una superficie de suelo, que contiene varias unidades de vivienda unifamiliar, en la que
cada una de ellas ocupa una superficie exclusiva de terreno, en un plano horizontal,
siendo titular de un derecho de copropiedad para el uso y disfrute de las areas del
terreno, construcciones e instalaciones destinadas al uso comun.

Propiedad horizontal de viviendas en desarrollo vertical: es la copropiedad sobre
una superficie de suelo en la cual se desarrolla una o varias edificaciones, en varios
pisos, en donde pueden existir o implementarse unidades de vivienda multifamiliares,
locales, oficinas u otros, de acuerdo con las determinantes establecidas en la Ordenanza
vigente. Se podra estar establecida con una propuesta progresiva de ampliacion en su
aprobacion. Si esta es aprobada por la direccion de Planificacion, Patrimonio, Avallos y
Catastros o area correspondiente de acuerdo con los pardmetros establecidos por esta
ordenanza.

Art. 5.- Clasificacion por numero de unidades de vivienda, comercios, oficinas y otros,
para la declaratoria de propiedad horizontal.

NOMENC | UNIDAD VIVIENDAS | OFICINAS | COMERCI | MIXTO
LATURA | DE @)




EDIFICACI
ON
RANGO.
A 2-5 - - - -
B 6-10 CONSERJE
RIAO CONSERJE | CONSERJE | CONSERJE
GUARDIAN | RIAO RIAO RIAO
IA, GUARDIA | GUARDIA | GUARDIA
ESTAR NIiA NIiA NIA
COMUNAL | ESTAR ESTAR ESTAR
COMUNA | COMUNA | COMUNA
L L L
C 11-20 CONSERJE | CONSERJE | CONSERJE | CONSERJE
RIAO RIAO RIAO RIAO
GUARDIAN | GUARDIA | GUARDIA | GUARDIA
IA, NIA, NIA, NIA,
ESTAR ESTAR ESTAR ESTAR
COMUNAL, | COMUNA | COMUNA | COMUNA
AREA L, AREA L, AREA L, AREA
VERDE — VERDE - |VERDE- | VERDE -
RECREACI | RECREACI | RECREACI | RECREACI
ONAL ONAL ONAL ONAL
D 210 MAS | CONSERJE | CONSERJE | CONSERJE | CONSERJE
RIAO RIAO RIAO RIAO
GUARDIAN | GUARDIA | GUARDIA | GUARDIA
IA, NIA, NIA, NIiA,
ESTAR ESTAR ESTAR ESTAR
COMUNAL, | COMUNA | COMUNA | COMUNA
AREA L, AREA L, AREA L, AREA
VERDE — VERDE - |VERDE- | VERDE -
RECREACI | RECREACI | RECREACI | RECREACI
ONAL, ONAL, ONAL, ONAL,
ESTACION | ESTACION | ESTACION | ESTACION
AMIENTOS | AMIENTO | AMIENTO | AMIENTO
UNO POR S UNO S UNO S UNO
CADA POR POR POR
UNIDAD, CADA CADA CADA
OFICINA UNIDAD, | UNIDAD, | UNIDAD,
DE OFICINA | OFICINA | OFICINA
ADMINISTR | DE DE DE
ACION ADMINIST | ADMINIST | ADMINIST
RACION RACION RACION

En el grupo A no se requieren areas verdes ni comunales construidas. Los grupos B, C y
D deberan cumplir con ciertas condiciones:

a) Grupo B, y C: Se requerira conserjeria o guardiania, estar comunal, area verde
— recreacional.



b) Grupo D: Se requerira conserjeria o guardiania, estar comunal, area verde —
recreacional, estacionamientos uno por cada unidad, oficina de administracion.

En los edificios o conjuntos habitacionales hasta cinco unidades de vivienda, que no
superen los 85 m2 cada unidad, no se solicitara las areas verdes y comunales, no
pagaran ningun valor relacionado al 15% de participacion Municipal. Esta exoneracion
sera por una sola vez al predio. En las edificaciones construidas total o parcialmente
antes de la fecha de aprobacion en segundo debate de la presente ordenanza para
establecer el niamero de unidades de vivienda se considera las edificaciones existentes
en el predio, asi no formen parte del proyecto presentado.

Se permitiré la construccién de areas verdes o comunales que ocupen hasta el 30% del
area de la terraza, excluyendo éareas de circulaciébn como gradas y ascensores. Estas
areas seran de uso comunal y no se contaran en el nimero de pisos de la edificacion,
debiendo mantener un retiro minimo de 3 m del limite frontal de cada terraza.

Para edificios comerciales y de oficinas, se exigiran baterias sanitarias, y sala de
copropietarios.

Art. 6.- Se consideran bienes comunes, de dominio inalienable e indivisible, en cada
inmueble declarado bajo régimen de propiedad horizontal o constituido en condominio
los siguientes: el terreno, cimientos, estructuras, muros, techumbre, y las instalaciones
de servicios generales como energia eléctrica, alcantarillado y agua potable. También se
incluyen vestibulos, patios, puertas de entrada, escaleras, accesorios, habitacion del
portero y sus dependencias, entre otros.

Art. 7.- En un inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, que esté formado por mas de un blogue, torre o conjunto destinado a
vivienda o comercio, los bienes comunes se clasificaran en bienes comunes generales y
bienes comunes individuales para efectos de liquidacion y pago de expensas.

a) Bienes comunes generales son todos aquellos que sirven a todos los
copropietarios y permiten usar y gozar los bienes exclusivos.

b) Bienes comunes individuales: todos aquellos cuyo uso y goce corresponden
limitadamente a los copropietarios de cada bloque, torre o conjunto en particular, entre
ellos: los accesos al bloque, torre o conjunto, las escaleras y ascensores que son
utilizados por los copropietarios o usuarios de cada blogue, torre o0 conjunto, asi como
las instalaciones de los servicios publicos, contenedores para disposicion de residuos
gue son compartidos por dichos copropietarios y usuarios y los demas bienes que sean
declarados como tales en la respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Los bienes mencionados anteriormente siempre deberan permanecer como comunes, y
los reglamentos de copropiedad o planes de convivencia no podran incluir disposiciones
que contravengan esta norma, incluso con el consentimiento de todos los copropietarios.
La Unica excepcion es si una propiedad se retira del régimen de propiedad horizontal y
se convierte en una unica propiedad con un solo propietario.

Art. 8.- La alicuota o el derecho de cada copropietario sobre los bienes comunes se
determinara proporcionalmente al area del piso, departamento, oficina, local o vivienda



gue posea. De manera similar, cada copropietario debera contribuir a las expensas
relacionadas con estos bienes, incluyendo administracién, mantenimiento, reparacion y
pago de servicios comunales.

Art. 9.- Si un propietario desea realizar alguna intervencion interna en su propiedad, sin
alterar su uso, debera obtener los permisos correspondientes de la municipalidad. Esto
sera posible siempre que la obra no comprometa la estructura, seguridad, solidez o
salubridad del inmueble, y cuente con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios,
de acuerdo con la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el reglamento
interno de cada inmueble.

Art. 10.- Cuando un propietario desee realizar una ampliacion que afecte su porcentaje
de alicuota, debera obtener la aprobacion y el permiso de construccion de la Direccién
de Planificacion, Patrimonio, Avallos y Catastros o area correspondiente. Ademas,
necesitara la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, y seguir el debido proceso
para su actualizacion conforme a la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y el reglamento interno del inmueble.

Art. 11.- Bienes Exclusivos. - Los linderos de las diferentes unidades de construccién
de dominio exclusivo, deben ser descritos de una forma clara: Se estableceran y
sefialaran sus dimensiones totales en metros, en funcién de la orientacion del bien
inmueble, con respecto a los cuatro puntos cardinales: norte, sur, este, oeste, y los
linderos superiores e inferiores, con areas en metros cuadrados, con respecto a otras
unidades de dominio exclusivo o uso comunal.

Art. 12.- No podran ser declarados en régimen de propiedad horizontal los inmuebles
declarados como patrimonio cultural que consten en el inventario del INPC, cuyo
registro constara en el IPRUS (Informe predial de regulaciones de uso de suelo).

CAPITULO Il DEFINICIONES

Art. 13.- Definiciones: Para la correcta interpretacion y aplicacion de esta Ordenanza se
detalla las siguientes definiciones:

PROPIEDAD HORIZONTAL.- Son areas o bienes exclusivos de las unidades de
construccidn cubiertas y abiertas susceptibles de venderse y enajenarse de conformidad
a lo estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal. El area resultante de descontar las
areas comunales construidas y abiertas del area construida o area bruta.

ALICUOTA. - Es el porcentaje (%) de participacion que le corresponde al propietario
de un bien exclusivo sobre los bienes de uso comdn.

AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIO. - Corresponde al area total
de espacios verdes o recreativos y de equipamiento destinados para el uso de la
comunidad.

AREA CONSTRUIDA A DECLARARSE BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. - Son areas o bienes exclusivos de las unidades de construccion
cubiertas y abiertas susceptibles de venderse y enajenar

BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO. — Son aquellos espacios que, pertenecen
exclusivamente a un copropietario. Es decir, son de uso y dominio particular. Ejemplos
claros de bienes exclusivos son los departamentos, casas, locales comerciales, oficinas,



lavanderia, bodegas, o parqueaderos asignados a un propietario especifico. En estos
espacios, la persona puede ejercer el derecho pleno de propiedad: usarlos, arrendarlos,
venderlos 0 hacer mejoras (siempre que estas no afecten la estructura ni vulneren las
normas del conjunto).

No obstante, tener un bien exclusivo no significa estar completamente aislado del resto.
Al vivir bajo un régimen de propiedad horizontal, el propietario también asume ciertas
responsabilidades que derivan de la convivencia con otros. Por ejemplo, el uso del bien
exclusivo no puede alterar la tranquilidad del conjunto ni contravenir la ley.

BIENES COMUNES. - Los bienes comunes son aquellos espacios y elementos que no
pertenecen a un solo copropietario, sino que son de dominio compartido por todos los
usuarios del conjunto o edificio. Estas areas incluyen pasillos, ascensores, escaleras,
fachadas, techos, jardines, cerramientos, cisternas, instalaciones de servicios generales
tales como energia eléctrica, alcantarillado, agua potable, vestibulos, patios, depdsitos
de basura, entre otros, es decir que, son bienes indispensables para el funcionamiento
del inmueble. A diferencia de los bienes exclusivos, sobre los bienes comunes nadie
puede ejercer un dominio absoluto. No se pueden vender, arrendar ni modificarlos sin la
aprobacidn correspondiente de la comunidad.

CONDOMINIOQO. - Es el derecho de uso sobre un bien comun.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS PLANTA BAJA). - Es la
relacion entre el area construida computable en planta baja y el area total del lote.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO TOTAL (CUS). - Es la relacion
entre el area construida total y el area del lote

CONJUNTOS ARQUITECTONICOS. - Agrupacion de unidades edificadas que
poseen caracteristicas funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.

EXPENSAS. - Son los pagos que cada copropietario realiza periédicamente para cubrir
los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes del
edificio.

COPROPIETARIO. - Es aquel que ejerce derecho de dominio sobre un bien

exclusivo; y, derecho de participacion sobre los bienes comunes en forma proporcional
en tanto sea titular de dominio de un bien exclusivo.

LINDERO. - Es el limite definido legalmente entre una propiedad publica, comunal o
privada con otra.

ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS. - Es el 6rgano maximo de
decision en una propiedad horizontal, donde los copropietarios se retnen para tomar
decisiones sobre el edificio y el cumplimiento del reglamento.

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Es el acto legal y
administrativo que somete una construccion al régimen de propiedad horizontal.
Establece las caracteristicas del inmueble y el reglamento para su administracion y uso.

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Es la normativa interna del
edificio que detalla las normas de convivencia, uso y administracion de las areas



privadas y comunes, los derechos y obligaciones de los copropietarios, y las
responsabilidades de los 6rganos de administracion.

CAPITULO Il
DEL PROCEDIMIENTO
Art. 14.- Documentos habilitantes. -
a) Solicitud dirigida al sefior Alcalde o Alcaldesa;
b) Informe de I.P.R.U.S (Informe Predial de regulaciones de uso de suelo);

c) Planos arquitecténicos (Fisico y digital), debidamente aprobados por la Direccién de
Planificacion, Patrimonio, Avallos y Catastros o area correspondiente.

d) Dos juegos del Cuadro de alicuotas, areas comunales y linderos, en formato A4, los
mismos que deberan contener en la parte inferior las firmas de los propietarios, numeros
de cedula, nombre, firma del profesional responsable.

e) Proyecto de reglamento administrativo de copropiedad del inmueble firmado por un
abogado.

f) Las Edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia de la presente
Ordenanza, deberd adjuntar 2 copias completas de planos de las edificaciones aprobadas
por la Municipalidad, y en el caso de que no existan planos aprobados de las
edificaciones, el interesado debera presentar el levantamiento del estado actual, de la
edificacion existente, firmados por el profesional correspondiente, el proyecto previo a
la declaratoria debera contemplar los cambios funcionales y constructivos necesarios,
bajo supervision de la Direccion de Planificacion, Patrimonio, Avallos y Catastros.

g) Certificado de no adeudar al GAD Municipal del Cantén Chunchi y EPMAPACH,;
h) Pago del impuesto predial del afio en curso;

i) Certificado de Gravamen actualizado;

j) Copias de documentos de identificacion de propietarios;

k) En el caso de herederos, copropietarios deberan adjuntar la respectiva declaracion
juramentada del 100% de propietarios, en la que se indique que estan de acuerdo en
realizar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del inmueble;

I) En caso de discrepancia entre herederos o copropietarios respecto a la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, se requerira sentencia judicial que ordene la particion del
inmueble.

Art. 15.- Una vez aceptada a trdmite la solicitud, la Direccion de Planificacion,
Patrimonio, Avallos y Catastros o area correspondiente luego de una inspeccion técnica
y, el Procurador Sindico, en su orden tendran el término de diez dias laborables para
presentar los informes de factibilidad que les corresponda emitir, posteriormente el
concejo mediante resolucion aprobara la declaratoria de propiedad horizontal.



Art. 16.- Una vez emitida la resolucion de concejo de aprobacion de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, tendra la vigencia de tres afios para protocolizar o elevar a
escritura publica, y su inscripcion en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantdn
Chunchi, caso contrario quedara sin efecto la misma; en cuyo caso se debera presentar e
iniciar el proceso de revision y aprobacion, conforme a las Ordenanzas vigentes a la
fecha.

Art. 17.- Traspaso de Dominio. - Para proceder a realizar los traspasos de dominio la
direccion de Planificacion, Patrimonio, Avallos y Catastros o el area correspondiente,
realizara una inspeccién para verificar que la construccion estd concluida de acuerdo a
los planos aprobados y los servicios necesarios para ser habitada, posteriormente
presentara un informe de viabilidad.

Art. 18.- Al cumplir con los requisitos se emitird el informe por la direccion de
Planificacion, Patrimonio, Avallos y Catastros para que se protocolice en la Notaria
del cantdn, el plano general del edificio y se inscribira una copia en el Registro de la
Propiedad, en un libro especial que se llevard para el efecto. La copia del plano se
guardaréa en el archivo del Registrador de la Propiedad.

Art. 19.- Por ningan motivo se aprobaran proyectos de vivienda, en zonas de riesgo y
en general en zonas en las cuales se pone en peligro la integridad o la vida de las
personas.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En todo lo que no esté previsto en la presente Ordenanza, se sujetara al
Caodigo de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, COOTAD; ley y
reglamento de Propiedad Horizontal y leyes aplicables en razon de la materia.

SEGUNDA. - En las construcciones existentes en suelo rural que soliciten declaratoria
de propiedad horizontal, deberdn acogerse a las condiciones establecidas por la
direccion del departamento de Planificacion, Patrimonio Avallos y Catastros o area
correspondiente.

TERCERA. - En casos excepcionales, se podra dejar sin efecto regimenes de Propiedad
Horizontal, legalmente constituidos, contando con los informes técnicos favorables,
previo a que el interesado haya cumplido con los requisitos indispensables, requisitos
que seran elaborados por la Direccion de Planificacion, Patrimonio, Avallos y
Catastros del GADMCH, o el area pertinente, informes que serviran de insumos para
motivar el Informe Juridico y acto seguido elaborar la correspondiente Resolucion
Administrativa, cuya Resolucion dejara sin efecto el citado régimen, se protocolizara y
se mandara al Registro de la Propiedad para el registro de rigor, para lo cual debe haber
la autorizacion de todos los condéminos, segun sea pertinente.

DISPOSICION FINAL

VIGENCIA. - La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su sancion, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial y en la Gaceta oficial del Gobierno
Autonomo Descentralizado del canton Chunchi.



Dado y firmado, en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Chunchi a los 27 dias de Enero del afio 2026.

S i mado eloctrénicanente por:
Y FRANTZ WILMER g S
OSEPH NARVAEZ : ANDY MOLI NA
; Cie

Sr. Frantz Wilmer Joseph Narvéez Abg. Cristian Fernando Landy Molina
ALCALDE DE CHUNCHI SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que la presente ordenanza fue conocida,
discutida y aprobada por el Concejo Municipal de Chunchi, en primer debate en sesién ordinaria
del 08 de diciembre del 2025; y, en segundo debate en sesion ordinaria del 27 de enero del
2026, de conformidad con lo que dispone los Arts. 322 y 324 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Chunchi, 28 de Enero del 2026.

; Firmado_el ectroni canente por

Lt ORI STIAN FERNANDO
SrFs S CANDY MOLI NA

E fval i dar Gni camente con Fi r maEC

]
Abg. Cristian Fernando Landy Molina
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CHUNCHI.- Abg. Cristian Landy
Molina, a los 30 dias del mes de enero del afio dos mil veintiséis, a las 14H34.- Vistos: De
conformidad con lo que dispone el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, remitase la norma aprobada al Sefior Alcalde para su sancion y
promulgacion.- Camplase.

ST1AN FERNANDO
Y MOLI NA
ot 3
Abg. Cristian Fernando Landy Molina
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO

ALCALDIA DE CHUNCHI.- Sr. Frantz Joseph Narvaez, Alcalde de Chunchi, a los dos dias
del mes de febrero del afio dos mil veintiséis, a las 09HO00.- De conformidad con las
disposiciones contenidas en el Art. 322 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el tramite legal y por cuanto la presente
Ordenanza esta de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Republica.- Sanciono la presente
Ordenanza para que entre en vigencia conforme lo establece el Art. 324 del COOTAD.

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

FRANTZ WILMER
JOSEPH NARVAEZ

Sr. Frantz Wilmer Joseph Narvéez
ALCALDE DE CHUNCHI



CERTIFICACION DE SANCION.- El infrascrito Secretario General y de Concejo del GAD
Municipal certifica que la presente ordenanza fue sancionada por el Sefior Alcalde el dos de

febrero del afio dos mil veintiséis.

Chunchi, 03 de Febrero de 2026

HOH ST AN FERNANDO
DY MOLI NA

con FirmaEC

B
Abg. Cristian Fernando Landy Molina
SECRETARIO GENERAL Y DE CONCEJO
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