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Presente.

De mi consideracion:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN EL CANTON CHUNCHI.-
RESUELVE: Arq. Miguel Céndor.- Bueno, en ese sentido seflor secretario, sefiorita
presidenta encargada, mencionar que como, bueno como mencionaba los informes tanto
del departamento técnico de planificacion como de procuraduria sindica, se ha unificado
las dos propuestas de ordenanza vy se ha creado un solo cuerpo normativo, el cual
contiene bésicamente lo que es la exposicion de motivos, los considerandos, 20
articulados, los cuales se establece de manera clara y precisa el procedimiento, todo el
proceso para la declaratoria de propiedad horizontal en las viviendas que deseen acogerse
a este régimen, estamos hablando de igual manera en el articulo 5 se hace una
clasificacion de acuerdo a grupos por el numero de unidades de vivienda, comercio,
oficina y otros que va al grupo A de uno a 6, el grupo B de 6a 10, el C de 10a 20, el D
de 20 o mas. De igual manera estd estipulado los porcentajes de 4reas verdes y todo lo
concerniente en base a las normativas de arquitectura vy urbanismo que rigen en el a nivel
nacional, de igual manera estd establecido las prohibiciones de cuales seran los proyectos
que no pueden acogerse a la declaratoria, como son los que estan declarados como
patrimonio cultural v los que se encuentren tal vez en riesgo, también contamos con lo
que son las definiciones, el procedimiento en el capitulo 3 hablamos de todo lo que es el
procedimiento, cudles son los documentos habilitantes en este caso, el proceso de que
tiene que seguir el tramite y finalmente tenemos las disposiciones generales, tenemos tres
y la disposicion final, no sé si algin compafero tiene alguna duda o alguna pregunta,
cabe mencionar también que se ha acogido algunas de las observaciones realizadas por los
diferentes informes tanto como de planificacion, el informe del procurador sindico y de
igual manera de la comision, la cual es precedida aca por la compafera Laurita Aguirre,
todo en su mayoria fueron acogidas todas las observaciones, no sé si tienen alguna duda o
algo. Abg. Cristian Landy.- Seforita presidenta encargada, ha sido solicitada la palabra
por parte de la seforita concejal Lic. Laura Aguirre. Lic. Laura Aguirre.- Gracias sefior
secretario, compafieros, felicitar el trabajo, se ha podido también revisar de parte de la
comisién, de obras puiblicas y bueno, con respecto a la ordenanza de propiedad horizontal
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quisiera preguntar, ;no es necesario establecer algun tipo de sancién o algin
procedimiento en especifico que vaya escrito! Arq. Miguel Céndor.- ;O sea sancion en
qué o en base a qué! Lic. Laura Aguirre. En incumplimiento. Arq. Miguel Céndor.- O
sea, basicamente es el departamento de planificaciéon el encargado de verificar que esté
cumpliéndose mientras no cumplan los pardmetros establecidos en la ordenanza, pues no
se no pasan ellos el informe favorable para que puedan aprobar la declaratoria de
propiedad horizontal del bien inmueble una de las observaciones que hizo usted
compafiera es de se agrego en el articulo 15 de los documentos habilitantes en donde
mencionaba que en caso de discrepancia entre herederos o copropietarios respecto a la
declaratoria de propiedad horizontal se requerird sentencia judicial que ordene la
particion del inmueble es una de las observaciones que hizo en la reunién de la comision
que fue acogido de igual manera. Lic. Laura Aguirre.- Deben apelar ya a lo legal como
para poder. Arq. Miguel Céndor. Exacto porque aqui en caso de que todos los
copropietarios o herederos estén de acuerdo solicita que estén de acuerdo el 100% para
iniciar para que inicie el tramite la particion administrativa por parte del GAD Municipal
en caso de que no estén de acuerdo todos pues ya sera un juez el que determine o el que
ordene que se dé la particion del bien inmueble en base a eso, ya con la copia de la
sentencia, pues va el GAD municipal tiene que aprobar. Lic. Laura Aguirre- Y con
respecto al graderio, las terrazas, eso es area general y puede ser compartida por todos.
Arq. Miguel Céndor.- Claro, eso es dreas comunales que de igual manera estd establecido
va aqui en el cuerpo normativo mismo, que son dreas ya comunales y que son dreas ya de
dominio privado. Lic. Laura Aguirre.- Eso es mas bien para que no haya problemas o
conflictos ya internos. Arq. Miguel Céndor.- De igual manera ellos tienen que presentar
como requisito para la aprobacién es ahi donde se establece, de igual manera, quienes
hacen el mantenimiento de las dreas comunales, de alguna manera tienen que definir
inclusive tipo directiva o directorio del conjunto habitacional, en donde se tiene que
inclusive se tiene que hacer algiin aporte mensual para lo que es mantenimiento de las
4reas comunales, todo eso va establecido en el reglamento de copropiedad que presentan
los solicitantes el rato que pedir que se declare propiedad herizontal un bien inmueble.
Lic. Jessica Reyes.- Bueno comparfieros, como en este caso, soy parte de la elaboracion de
la ordenanza, también cabe recalcar la importancia que en el cantdn, ya que no se
contaba con esta normativa entonces, nosotros hemos trabajado en esta ordenanza
practicamente con la finalidad de crear, para proteger a los propietarios, mejorar la
convivencia, evitar conflictos, puesto que ordena la ciudad y asegura que los edificios
funcionen correctamente, alineandose al desarrollo urbano y al bienestar ciudadano
como se comentd anteriormente en la estructura de la ordenanza y ya expuso el
compatiero Miguel Condor, nosotros habiamos trabajado en una ordenanza similar, la
cual la hemos consolidado en un solo cuerpo normativo y se ha presentado, como
manifesté anteriormente, Unicamente con la finalidad de facilitar a la ciudadania, jno? Y
de cierta forma, ponemos nosotros también ciertas reglas que deben cumplir de acuerdo a
los informes tanto de planificacion como de juridico y también agradecer a la comision
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de ustedes, entonces no sé si alguien mas tiene alguna pregunta o alguna intervencion :

que desea hacer. Abg. Cristian Landy.- Seforita presidenta encargada, ha sido solicitada
la palabra por parte del sefior concejal ingeniero Santiago Montero. Ing. Santiago
Montero.. Bueno, ante el pedido de la ciudadania se realizaba esta ordenanza en
beneficio de la comunidad, ya que habido muchos problemas en la cuestién de division
de propiedades de familias, entonces nos han pedido que hagamos esta ordenanza una
vez que va hemos bueno, contamos con todos los informes de parte de la comision de
parte del departamento de planificacion. Hemos llegado a la conclusién de que esta
ordenanza, tiene como objetivo regular y normar y proteger los derechos de los
propietarios, asi como fomentar la convivencia pacifica y segura en los edificios v
conjuntos habitacionales. Entonces, con eso también podemos garantizar también la
division correcta y asi puedan tener sus escrituras individuales, que es lo que mas se
necesita, eso es de mi parte, agradecerles a todos los compafieros que han estado
pendientes de esta ordenanza, que siempre estamos trabajando en el beneficio de toda la
comunidad Chunchefa. Abg. Cristian Landy.- Sefiorita presidenta encargada, ha sido
solicitada la palabra por parte del sefior concejal, arquitecto Miguel Condor. Arq. Miguel
Céndor.- Bueno, una vez que se ha discutido y analizado la ordenanza, de igual manera se
cuenta con los diferentes informes, tanto técnico del Departamento de Planificacion
como el del informe juridico de parte del Departamento de Procuraduria Sindica, donde
se nos menciona que es viable la aprobacion del proyecto de ordenanza, elevo a mocion
de que se apruebe en primera instancia la ordenanza que regula la declaratoria de
propiedad horizontal en el cantén Chunchi. Lic. Jessica Reyes. Existe una mocion
vertida por el compafiero concejal Miguel Céndor si algin compafero acoge la mocién.
Abg. Cristian Landy.- Seforita presidenta encargada, ha sido solicitada la palabra por
parte del sefior concejal Ing. Santiago Montero. Ing. Santiago Montero- Acojo la mocién
sefior secretario en vista de que hemos trabajado conjuntamente los compafieros Miguel
Céndor, Jessica Reyes y mi persona, entonces acojo la mocién, sefior secretario. Lic.
Jessica Reyes.- Existe el apoyo a la mocién vertida por parte del compafiero Santiago
Montero, si alguien tiene otra mocién. En caso de no existir otra mocidn gue se someta a
votacion sefor Secretario. Abg. Cristian Landy.- Seforita presidenta encargada sefiores y
sefiorita concejal, procedo a tomar votacion en relacion a la mocion vertida por el sefior
concejal, arquitecto Miguel Coéndor, mocién que fue debidamente acogida por el sehor
concejal, ingeniero Santiago Montero en relacién a que se apruebe en primera instancia
la ordenanza que regula la declaratoria de propiedad horizontal en el canton Chunchi,
sefor concejal licenciado Edgar Naranjo. Lic. Edgar Naranjo.- Bueno, una vez que se ha
escuchado, todos acerca de esta ordenanza, aprobada la mocién, sefior secretario. Abg.
Cristian Landy. Sefiorita concejal, licenciada Laura Aguirre. Lic. Laura Aguirre.
Aprobada, sefior secretario. Abg. Cristian Landy. Sefior concejal, arquitecto Miguel
Condor, se ratifica en su mocién. Arq. Miguel Céndor.- Correcto sefior secretario, me
ratifico. Abg. Cristian Landy. Sefior concejal Ing. Santiago Montero, se ratifica en el
apoyo a la mocién. Ing. Santiago Montero.- Correcto sefior secretario. Abg. Cristian
Landy. Seforita presidenta encargada. Lic. Jessica Reyes.. Aprobado. Abg. Cristian
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Landy. Sefiorita presidenta encargada, sefiores y sehorita concejal, por unanimidad del
pleno presente, resuelven aprobar en primera instancia la_ ORDENANZA QUE
REGULA IA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN FEL
CANTON CHUNCHL

Particular que comunico a ustedes para los fines legales consiguientes.
Atentamente '
DIOSF LIBERTAD ) -
o
s

AhgCristiafi Landy Molina.
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